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C APIT AL CONTRATO 025/2026

CONTRATO DE LOCAGAO DE ESPAGO

Pelo presente instrumento, de um lado, como legitimo possuidor e titular dos
direitos de exploracao do CONDOMINIO CAPITAL FINANCIAL CENTER,
doravante denominada apenas por LOCADORA, a saber:

CONDOMINIO CAPITAL FINANCIAL CENTER, com sede no SIG
QUADRA 04 lotes 75/83/125/175, CEP: 70.610-440, Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.542.059/0001-81, representado por seu Sindico,
CAPITAL FINANCIAL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
21.337.246/0001-23, neste ato representada por Rodrigo Jardim do
Amaral Mello, inscrito no CPF/MF sob o n° NG

E de outro lado,

AGENCIA BRASILEIRA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL, Servico
Social Autdonomo instituido nos termos da Lei n® 11.080, de 30 de dezembro
de 2004, e do Decreto n° 5.352, de 24 de janeiro de 2005, com sede no
Setor de Industrias Graficas (SIG) Quadra 04, Bloco B, Ed. Edificio Capital
Financial Center, CEP 70.610-440, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°
07.200.966/0001-11, neste ato representada pela Presidente OLAVO
NOLETO ALVES, e pelo Superintendente OLMO BORGES XAVIER, de
acordo com seu Estatuto Social, doravante designada LOCATARIA ou
ABDI;

As partes acima qualificadas, considerando que:

As partes tém entre si justas e contratadas a presente locacdo de espago
para fim nao residencial, de acordo com a lei 8.245/91.

Resolvem de mutuo e comum acordo firmar o presente instrumento
mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira - Do objeto
1.1 O objeto do presente contrato é a locacdo do Depdsito D-001 no 3°
subsolo, com area de 30,26 m2 (trinta virgula vinte e seis metros
quadrados), com a finalidade Unica de permitir o locatario, a
utilizacdo do mesmo como depdsito.

Clausula Segunda - Do prazo

2.1 O prazo da presente locagao sera por tempo indeterminado, iniciando a
partir do dia 01 de junho de 2026.
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Clausula Terceira - Do preco, pagamento e reajuste

3.1 O valor bruto do aluguel mensal pactuado entre as partes é de R$
1.000,00 (mil reais).

3.2 O aluguel devera ser pago mensalmente de forma antecipada através
do mesmo boleto bancario da taxa condominial mensal, tendo como
vencimento sempre o dia 10 (dez) de cada més.

3.4 Caso o LOCATARIO nao receba o boleto para pagamento do aluguel,
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias antes do vencimento, o mesmo
se obriga e se compromete a procurar a Admjnistradora contratada situada
na sala de administraggo do CONDOMINIO CAPITAL FINANCIAL
CENTER, no horario comercial, solicitando a segunda via para pagamento
em uma das agéncias bancarlas sem quaisquer custos adicionais, desde que
nao ultrapasse a data do vencimento.

3.5 O Valor do aluguel serd reajustado anualmente pelo indice nacional de
precos ao consumidor amplo (IPCA - IBGE) ou pela menor periocidade de
reajuste que a lei vier a estabelecer.

Clausula Quarta - Das instalacoes e benfeitorias

4.1 Podera o Locatario realizar acessoes e benfeitorias as quais, findo o prazo
de locagdo ficardo incorporadas ao imoével, a menos que a Locataria, desde
gue com a anuéncia do Locador, faca a remocao das mesmas, devendo entdo
restituir o imdvel no estado em que recebeu, com os desgastes naturais.

Clausula Quinta - Da entrega e restituicdao do espaco

5.1 Decorrido o prazo contratual obriga-se o LOCATARIO a devolver a
LOCADORA o0 espaco inteiramente livre e desembaracado de objetos,
independentemente de qualquer aviso ou notificagao, judicial ou
extrajudicial.

5.2 A ndo devolugdo do espaco objeto da presente locagao, livre e
desembaracado de objetos, implicaréa na majoragdo do valor do aluguel
reajustavel em 15% (quinze por cento) no dia posterior ao vencimento do
prazo de locagdo ora ajustado e, sucessivamente, a cada lapso temporal de
12 (doze) meses, sem prejuizo do disposto no artlgo 57 da Lei n© 8.245/91.

Clausula Sexta - Do Inadimplemento

6.1 Caracteriza inadimplemento contratual do LOCATARIO a infracdo de
gualquer clausula ou o descumprimento de qualquer obrigacao estabelecida
neste contrato ou em qualquer dos anexos, sujeitando o LOCATARIO as
seguintes penalidades: a) juros de mora a razao de 0,033% (zero virgula
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zero trinta e trés por cento) ao dia até o maximo de 20% (vinte por cento);
b) multa moratdria 2% (dois por cento) sobre o valor total da obrigacao
em atraso; ¢) corregao mpnetéria, “pro rata tempore”, com base na
variacao do valor do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado da Fundagao
Getllio Vargas) de todas as quantias em débito, até a data do efetivo
pagamento, inclusive encargos da obrigacao em atraso; d) todas as
despesas e custas judiciais, assim como, honorarios advocaticios, na base
de 20% (vinte por cento) sobre o total do débito, se a cobranca efetivar-se
judicialmente ou amigavelmente, mas com interveniéncia de advogado.

Clausula Sétima - Da sublocacao

7.1 O LOCA1:I'\RIO ndo podera ceder ou transferir o presente contrato, por
sublocacao, sem previo e expresso consentimento da LOCADORA.

Clausula Oitava - Das obrigacoes das partes

8.1 Caberda ao locatario a responsabilidade pela vigilancia e preservacao do
espaco ora locado.

8.2 O locatario ficara responsavel por quaisquer danos causados decorrentes
de sinistros ocorridos no espago locado, tais como incéndios e explosdes de
qualquer natureza decorrentes do uso da area locada. Sera o locatario ainda
responsavel por todo e qualquer dano que venha a causar nas dependéncias
do LOCADOR ou dos condominos, locatarios, funcionarios e/ou clientes das
empresas instaladas no condominio.

8.3 O locatario sera responsavel pela limpeza do espago locado, bem como
a manutencdo, seguranga e guarda de seus objetos, materiais e acessorios
ali instalados.

8.4 O locador ndo sera responsavel por furtos ou danos nos equipamentos e
instalacdes do locatario causados por terceiros.

8.5 O locatario aceita os principios que regem os condominios, como
regimento interno, manual de obras, convencao de condominio, atas de
assembleias e atas de reunides de conselho.

Clausula Nona - Da Rescisao

9.1 O Contrato poderd ser rescindido a qualquer tempo, por qualquer das
partes, sem a aplicacdo de sancgdes, desde que haja aviso prévio de no
minimo 30 (trinta) dias, a retirada de todos os mdveis e benfeitorias e a
recuperacao do espaco retornando-o ao estado original em que recebeu o
LOCATARIO.

Clausula Décima - Da sucessao

10.1 As partes se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel
cumprimento deste contrato.
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Clausula Décima Primeira - DisposicOes gerais

11.1 O LOCATARIO, expressamente, declara conhecer os documentos que
integram o presente contrato, quais sejam: Planta de localizacao do espaco;
Resumo das normas; Regimento interno do CONDOMINIO CAPITAL
FINANCIAL CENTER; Manual de obras do CONDOMINIO CAPITAL
FINANCIAL CENTER, de cada um dos quais, neste ato, recebe uma cédpia,
valendo este instrumento como recibo.

11.2 O presente contrato se subordina, integralmente a convencdo e
regimento interno do CONDOMINIO CAPITAL FINANCIAL CENTER,
acima mencionada, cujas disposicdes, a menos que aqui expressamente
revogadas ou modificadas prevalecerao sobre as deste instrumento, em caso
de eventual colidéncia.

Clausula Décima Segunda - Da novacao

12.1 Se a LOCADORA admitir, em beneficio do LOCATARIO, qualquer
atraso ou recebimento a menor no pagamento do aluguel e demais despesas
que Ihe incumba ou, no cumprimento de qualquer outra obrigagao contratual,
essa tolerancia ndo podera ser considerada com alteracao das cond|goes
deste contrato, nem dara ensejo a novacgdo do artigo 838 do Cddigo Civil
Brasileiro por parte dos fiadores, pois se constituira em ato de mera
liberalidade da LOCADORA.

12.2 A outorga de recibos posteriores nao significa nem representa quitacao
de outras obrigacgdes estipuladas no presente contrato, deixadas de cobrar
nas épocas certas, principalmente os encargos fixados heste contrato.

Clausula Décima Terceira — Da confidencialidade

13.1 Obrigam-se as partes a observar sigilo e confidencialidade sobre o
conteldo deste instrumento, sob pena de responder por perdas e danos e
lucros cessantes, além da punicdo criminal pela violagdao de sigilo
profissional, preV|sta no art. 154 do Cdédigo Penal Brasileiro.

13.2 A LOCADORA deverd manter a confidencialidade de todas as
informagdes advindas desta relagdo contratual, que estejam fora do dominio
publico, ou seja, daquelas que terceiros nao teriam acesso a menos que
divulgadas pelo LOCATARIO. Entretanto, estas informagdes confidenciais
poderao ser reveladas nos seguintes casos:

INCISOI: Em cumprimento as disposicoes legais,
determinacdes judiciais ou aos despachos das
entidades competentes;

INCISO II: Em cumprimento a um requerimento de um dérgao
publico ou de uma entidade reguladora do governo;

INCISO III: A fim de defender a LOCADORA de alegacoes de
violacao dos direitos de terceiros ou para proteger os
interesses e 0 bom nome da LOCADORA ou de
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terceiros;
INCISO IV: A fim de identificar e sanar problemas técnicos; e

INCISO V: A fim de dar cumprimento as clausulas e condicdes
ajustadas neste instrumento particular de contrato.

Clausula Décima Quarta - Da Protecdao de Dados

14.1 As Partes declaram que conhecem a Lei Geral de Protecao de Dados
Pessoais — LGPD, Lei n® 13.709, 14 de agosto de 2018, comprometendo-se
a cumpri-la e a exigir seu cumprimento por parte de seus contratados.

14.2 Paragrafo Primeiro. Fica o LOCATARIO autorizada a coletar e tratar
os dados pessoais dos representantes da CONTRATADA, que este termo
subscreve, para o fim exclusivo de viabilizar a execugao deste CONTRATO,
observando-se as excegOes previstas no art.11, II da LGPD e o seguinte:

INCISO I. fica autorizada a coleta e o tratamento dos seguintes dados
pessoais dos representantes do LOCATARIO: nome completo e cdpias e
numeros de identidade e CPF;

INCISO II. a coleta e tratamento dos dados acima especificados tem por
finalidade viabilizar a execugao das obrigagdes contratuais, inclusive para
que o LOCATARIO identifique e entre em contato com os representantes da
CONTRATADA por meio de mailing, mensagem eletrénica ou contato
telefonico;

INCISO III. O LOCATARIO n3o divulgard os dados pessoais coletados.

14.3 O LOCATARIO ¢é a controladora dos dados pessoais tratados nesta
Clausula, podendo ser contatada por meio do seguinte enderecgo eletronico:
dpo@abdi.com.br.

14.4 O LOCATARIO podera manter e tratar os dados pessoais durante todo
o periodo em forem necessarios ao atingimento das finalidades acima
destacadas.

14.5 O LOCATARIO se responsabiliza por todas as medidas de seguranca
necessarias a protecdo dos dados coletados ou tratados de incidentes de
seguranca da informacdao e comunicara aos titulares dos dados e a
Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) a ocorréncia de incidente
de seguranca que possa acarretar risco ou dano relevante, em
conformidade ao art. 48 da LGPD.

e
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14.6 Os representantes do LOCATARIO, na qualidade de titulares dos

dados, poderdo exercer, no que couber, os direitos previstos no art. 18 da
LGPD.

14.7 Os representantes do LOCATARIO poderdo revogar a anuéncia aqui
manifestada, ou solicitar que sejam eliminados os seus dados pessoais nao
anonimizados, ficando cientes que isto podera impedir a continuidade da
relagao contratual.

Clausula Décima Quinta - Do Regime legal e Foro

15.1 A legislagao aplicavel ao presente INSTRUMENTO € a brasileira, em
especial, a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, com as alteragdes
implementadas pela Lei n® 12.112/09, e, principalmente, a expressa
disposicéo contida em seu artigo 54. Na omissao de referida Lei Federal

especifica, o Codigo Civil, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

15.2 As partes elegem o foro de Brasilia - Distrito Federal, para dirimir
quaisquer duvidas decorrentes deste contrato e de seus anexos. E, por
estarem assim justas e contratadas, as partes, acima qualificadas, assinam
o presente instrumento em 02 (duas) vias, recebendo neste ato uma coépia
de cada um dos documentos que o integram, cujo teor declaram conhecer
integralmente, tudo na presencga das testemunhas abaixo.

Brasilia, 14 de maio de 2026.
Sanigo oJardin

CONDOMINIO GAPITAL FINANCIAL CENTER
"LOCADORA "

Olmo Borges Xavier (lave C)loteto (Alvea

AGENCIA BRASILEIRA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
LOCATARIA

Testemunhas:

Loziene Bispo B
Nome: Luz&ep;&deSouzg—Blspo Nome: Eroh Campos Saraiva de Andrade

CPF. C.P.F.:
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